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Grof3zugige Verglasung, helle Raume und ein klar

trukturierter Grundriss machen unser Musterhaus
ELEGANTES s
FORMENSP”EL Comfort 310 zum Sinnbild des modernen Wohnens.

Bei der Gestaltung des Obergeschosses kdnnen Sie
zwischen einer Einliegerwohnung und einer Pent-

housewohnung wahlen.



Sudterrasse mit Pergola

Auf der Sudseite verfugt unser Hausentwurf Gber
eine groBe Sonnenterrasse, die von der Diele aus
durch zwei Schwingttren betreten werden kann.

Auf zwei Saulen, die den Raum geschickt einfas-

sen, spannt sich eine Pergola, unter der bei

Strukturierter Grundriss

Die Individualrdume wie Kinder-
zimmer, Schlafzimmer und Ba-
dezimmer befinden sich im
Erdgeschoss und sind im
Grundriss klar von den Wohn-
raumen durch die Diele und

den Eingangsbereich getrennt.
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Symmetrie

Die Holzverschalung der Fas-
sade an den Tonnendachern in
Verbindung mit den gebogenen
Fenstern und den ansonsten
klaren geometrischen Struktu-
ren lasst das Haus kontrast-

reich und spannend aussehen.

Sonnenschein das Leben in vollen ZUgen genos-
sen werden kann. Der lichtdurchflutete, offene
Wohn- und Essbereich ist zur groBen Stdterrasse

ausgerichtet.
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Funktionales Obergeschoss

Je nach Ihren raumlichen Anforderungen und ge-
stalterischen Winschen, wird das Obergeschoss
mit einer separaten Einliegerwohnung oder einer
,Penthousewohnung“ gebaut. Die 54 m? groBe Ein-
liegerwohnung kann im Erdgeschoss Uber eine se-
parate HaustUr erreicht werden. Zusatzlich zu
Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kiche und Bad verflgt
sie Uber ein Arbeitszimmer. Vom Wohn- und Ar-
beitszimmer kann der groBzugige Balkon betreten

werden.

Als Alternative zur Einliegerwohnung bieten wir Ih-
nen eine ,Penthousewohnung® an. Diese ist nicht,
wie die Einliegerwohnung, durch eine eigene Haus-
tUr separiert, sondern kann vom Erdgeschoss aus
betreten werden. Die ,,Penthousewohnung® begeis-
tert mit einem gerdaumigen Badezimmer, einer An-
kleide, sowie einem groBen Schlafzimmer mit spek-
takularem Stdausblick und Zugang zum Sudbal-

kon.



Grundriss - Erdgeschoss

Wohnflache: 181 m?2

Bauweise: Massivbauweise

Dach: Zwei Tonnendéacher, Flachdach

Fassade: WDVS und AuBenputz, einzelne verschalte Elemente der Fassade, Klinkerfassade méglich

Energiekonzept: Gas und Solar, Energieeffizienzklasse A+

Baukosten: ab 410.000 Euro
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Grundriss - Obergeschoss mit Einliegerwohnung

Wohnflache: 54 m?

Dachgeschoss M 1:100




Grundriss - Obergeschoss mit ,,Penthouse”

Wohnflache: 46 m2

Dachterrasse

Schlafen
18,13 m? I




Baubeschreibung

Die Bodenplatte des Modellhauses Comfort 310 und die Fundamente werden aus Stahlbeton mit einer
Dicke von ca. 22 cm mit der Betongute C 25/30 wasserundurchlassig hergestellt. Die fertige FuBboden-
hohe des Erdgeschosses liegt etwa 15-30 cm Uber dem vorhandenen Terrain. Gegen aufsteigende
Feuchtigkeit wird die Bodenplatte mit einer hochwertigen Feuchtigkeitssperre beklebt.

Das Modellhaus Comfort 310 erhalt 36,5 cm dicke AuBenwande aus Porotonziegeln, WDVS mit
weiBem SilikonauBenputz. Die tragenden Innenwdnde sind nach statischen Erfordernissen zwischen
17,5 cm bis 24 cm stark. Im Erdgeschoss betragt die lichte Rohbauhdhe 3,26 m. Die Innenwéande
werden aus Poroton oder Trockenbauweise hergestellt. Die Erdgeschossdecken werden aus Stahlbe-
ton der Gute C 25/30 gefertigt. Der Innenputz wird als maschinell aufgetragener Gipseinputz in der
Qualitatsstufe Q2 erstellt und bildet einen tapezierfahigen Untergrund. In den Wohngeschossen wer-
den dabei alle gemauerten Wande glatt verputzt. Das eingeschossige Flachdach wird als Stahlbeton-
decke mit der Betonglte C 25/30 wasserundurchldssig mit der erforderlichen Da&mmung und einer
hochwertigen Abdichtung hergestellt. Die Attika bekommt eine Metallabdeckung. Das zurlckspringende
Tonnendach wird aus gebogenen Holzleimtragern mit der erforderlichen Dammung und Abdichtung
erstellt. Als Eindeckung kommt eine Metallverkleidung zum Einsatz. Die Wandflachen bekommen aus
gestalterischen Grinden zur Hervorhebung eine Holzverschalung. Die begehbare Dachterrasse be-
kommt einen Holzbelag nach Wahl Bauherr. Der Handlauf im Bereich der Dachterrasse wird aus Edel-
stahl hergestellt. Die Treppen werden aus Stahlbeton und einer Stahlspindeltreppe mit Holzbelag ge-
fertigt. Die Starke der Stufen betragt zwischen 4 cm bis 5 cm. Die Gelander und Handlauf werden
aus Edelstahllstdben hergestellt.

Als Fenster kommen hochwertige Kunststofffenster der Marke Veka, Schico oder Hormann zum Ein-
bau. Verwendet werden ausschlieBlich Mehrkammersysteme mit einer 3-fach Sonnenschutz-Verglasung.
Als Haustur verwenden wir Kunststofftiren der Marke Veka, Schico oder Hormann mit Mehrfachverrie-
gelung. In allen Wohnrdumen werden Innentlren in stabiler Massivholz-Konstruktion mit Rundkante
montiert (Fabrikat Haberl oder glw). Die Innentirdricker haben verschiedene Oberflachen und wer-
den gem. Mustervorlage ausgewdahlt. Jede TUr ist mit einem Buntbartschloss und zugehodrigem
Schltssel versehen. Die Turen in den Raumen Bad, Dusche und WC werden mit WC-Schldssern ausge-
stattet. Alle Fenster in den Wohngeschossen mit einer Bristung erhalten eine 2 cm starke massive
Fensterbank aus Granit. AuBenfensterbanke werden bei einem Putzbau aus eloxiertem Aluminium her-
gestellt, bei einem Verblenderbau aus Granit gem. Mustervorlage.

Die Heizung wird mit Gas-Brennwert-Technik und Solarzellen mit einem 1000 Liter vollisoliertem
Warmwasserspeicher betrieben und die Warme wird mittels Heizkérpern im ganzem Haus verteilt.
Gegen Aufpreis von 10.500 € kann Ihr Haus mit einer FuBbodenheizung im Wohnzimmer, Bad und
Schlafraume betrieben werden. Wir haben verschiedene Mdéglichkeiten in der Heiztechnik zur Aus-

wahl, die wir in diesem Haus installieren kénnen.
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Die Sanitarausstattung mit Armaturen und Objekten ist hochwertig und modern. Fur die Objekte in Bad
und WC steht eine Auswahl der Hersteller Kaldewei, Duravit, Villeroy & Boch und Ideal Standard. Das
Budget flr die Sanitarausstattung betragt 6.500 €. DarUber hinausgehende Kosten fur zusatzliche Aus-
stattungswunsche tragt der Bauherr. Es werden im Dunnbettverfahren Fliesen in Bad, Dusche, WC, KU-
che und Diele verlegt. Der Fliesenpreis liegt hier bei 55 € / m2 und ist von Villeroy & Boch bzw. nach
Wahl Bauherr.

Die Wéande in den Rdumen Bad, Dusche und WC werden bis 1,4 m hoch und im Bereich der Dusche
deckenhoch verflieBt. Innenfensterbanke auf Bristungen in den genannten Raumen werden ebenfalls
gefliest. Die Fugenfarbe ist wei3 oder grau. Kanten werden wahlweise durch Kunststoffschienen
oder Aluschienen geschutzt. Bei Badern/Duschen im Dachgeschoss erhalten die Dachschragen keine

Wand-fliesen. Bad- und WC-Fensterbriistungen werden gefliest.

Inneneinrichtung und 3D-Visualisierung

Unsere Einrichtungsideen zu Musterhaus Comfort 310 machen Lust auf mehr! Lassen Sie ihren individuel-
len Ideen und Winschen freien Lauf!

Kuche und Essbereich

Wohn- und Essbereich sind offen
konzipiert und werden nur von
der stylischen Wendeltreppe op-
tisch getrennt. Die moderne Ku-
che bietet gentigend Platz, le-
ckere Gerichte zu zaubern. Ne-
ben der Kiche befindet sich ein

praktischer Vorratsraum.

Kuche von der Firma Leicht Modell Topos



Der Esstisch aus Glas fugt sich
optisch sehr gut in das moderne
Innenraumkonzept. Farbige Ess-
tischstlihle und Accessoires aus
Chrom und Edelstahl veredeln

den Essbereich.
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Esstisch Firma Mobel Heinrich / Esstischstiihle Firma Rolf Benz Modell 626 Sinus

Wohnzimmer

Der Wohnbereich Uberzeugt vor
allem durch seine fantastische
Raumhohe und die bodentiefe,
groBzugige Fensterfront. Die Gale-
rie vermittelt den urbanen Charme

eines Lofts.

Sofa- und Polstermdbel Rolf Benz Modell 552 Mio / runder Couchtisch Rolf Benz
Modell 8770 CT 90 / Sideboard Poliform Modell 7
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Arbeitszimmer

Auf der Empore befindet sich
der Arbeitsbereich. Die Wen-

deltreppe und das Gelander

aus Edelstahl wirken sehr
hochwertig. Durch die groBe
Tur an der rechten Wand ge-

langen Sie auf die Dachter-

rasse.

Die GroBe des Arbeitszimmers
und die Weite, die durch die
Empore, den Luftraum und die
Fenster erzeugt wird, schafft
eine kreative Arbeitszone. Fur
kleine Pausen bietet sich die

Dachterrasse perfekt an.

Schreibtisch B&B Italia Modell Ad Executive / Beistelltisch Rolf Benz Modell 978 /
Sessel Muuto Fiberchair
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,Penthousewohnung®

Das Badezimmer ist mit dem
Whirlpool luxurids. Ihr Bad wird
zum ,Home Spa“ - Ruhe, Ent-
spannung und Erholung sind

hier angesagt.

R — B

Whirlpool Firma Teuco / Waschbecken und WC Philippe Starck Duravit / Armaturen
Hansgrohe

Die ,Penthousewohnung®
eignet sich besonders gut als
Entspannungs- und Ruck-
zugszone. Das Schlafzimmer
wirkt ruhig. Nebenan befindet
sich ein Ankleidezimmer mit
viel Stauraum fUr Ihre liebsten

Kleidungsstucke.

Mobel Atlantis
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In der ,Penthousewohnung”
kénnen Sie vom Alltag ab-
schalten und sich entspan-
nen. Diesen Effekt verstarken
Sie, indem Sie bei der Wahl
der Inneneinrichtung auf ruhi-

ge und naturliche Farbténe

setzen.
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Nachttische Eileen Gray Adjustable Table

Alle dargestellten Mdbel und Einrichtungsgegenstande sind nicht im Baupreis inbegriffen.

Die Garage ist in dem Preis nicht inbegriffen und kann gegen Aufpreis von 11.900,00 € erworben werden.

Unser Modellhaus Comfort 310 bietet Innen viel Lebensqualitat und angenehmes
Wohnen. Massive Bauweise, modernes Design, angenehmes Klima und hochwer-
tige Haustechnik nach den neuesten Umweltstandards geben dem Haus eine hohe
Qualitat und Wertigkeit.

Die Planung des Hauses ist individuell und kann nach Ihren Wunschen und
Vorstellungen angepasst werden.

Es sind auch kleinere Grundrisse fUr eine Person als Single-Haushalt maglich.

Lassen Sie sich gerne von uns beraten!
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